YTensienne (QyHaamMeHTa H3HYTPHM JONYCKAeTCd IPU HEBO3MOXKHOCTU YTEIJICHUS
bynnamenta cHapyxu. HeoOXOOUMOCTh B TEMJIOWU3ONALMU HM3HYTPU BO3HUKAET IIpU
00yCTpOIiCTBE HEYTEIJICHHBIX MOJABATIbHBIX IMOMEIICHUN, a TaKXKe MPOMEP3aHUU BHEIIHUX CTEH
" YIJIOB MAaHCJIBbHBIX IOMOB, HOI[)I(I/If/’I. I[OHOJIHI/ITGJIBHOG YTCIUICHUC MOXKCT HNPOU3BOAUTHCA B
BaHHBIX KOMHaTaX. PacueTsl KOHCTPYKIIMH CTEHbI C YTEIUIEHUEM H3HYTPU 3KCTPYIUPOBAHHBIM
MEHOMOJIUCTUPOJIOM Ha HAKOIUJICHUE BJIATM CBUJIETEIBCTBYIOT O TOM, YTO TaKash KOHCTPYKIIUS
nomyctuma. IlpenMyiecTBaMy TaHHOTO BHJIa YTEIUICHUS SIBISIFOTCS OTCYTCTBUE OIpaHUYCHHN
M0 BHCIIHUM HOTOAHBIM YCJIOBHUAM, OTCYTCTBHUC CJIOKHBIX TCEXHOJOTHMYCCKUX MPOLCCCOB,
OTCYTCTBHE OOJILIIOrO KOJIMYECTBA KOMIUIEKTYIOUIMX MaTepUajoB U MOMEIIEHUE C BHYTpEHHEH
TEIUIOU30JISIIIUEH MTPOrpeBaeTCsl OBICTPEE, YeM C BHEITHEH TETIION30ISIIIHCH.
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UDK 65.014
UY-JOY FONDINI BOSHQARISHDA PROFESSIONAL BOSHQARUV
KOMPANIYALARINI JALB ETISHNING TASHKILIY-IQTISODIY
MEXANIZMLARINI TAKOMILLASHTIRISH
dots. Rahimov Q.E. (Toshkent arxitektura — qurilish universiteti)

Annotatsiya. Ushbu maqola professional  boshqaruv — kompaniyalarini  uy-joy fondini
boshqarishga jalb etishning tashkiliy-igtisodiy mexanizmlarini takomillashtirishga bag ‘ishlangan.
Magolada ko'p kvartirali uylarni boshqarishning tashkiliy-huquqiy asoslari yoritilgan, ko ‘p kvartirali
uylarni boshqarishning joriy holati tahlil gilingan va professional boshqaruv kompaniyalarini ko 'p
kvartirali uylarni boshqarishga jalb etishning tashkiliy-igtisodiy mexanizmlarini takomillashtirish
bo ‘yicha taklif va tavsiyalar berilgan.

Abstract. This article is devoted to improving the organizational and economic mechanisms for
attracting professional management companies to manage the housing stock. The article examines the
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organizational and legal framework for managing apartment buildings, analyzes the current state of
management of apartment buildings, and offers proposals and recommendations for improving the
organizational and economic mechanisms for attracting professional management companies to the
management of apartment buildings.

Annotatsiya.  /lannas =~ cmamvs  NOCEIUWYEHA — COBEPUIEHCMBOBAHUIO — OPSAHU3AYUOHHO-
9KOHOMUYECKUX MEXAHUZMOB NPUBTIeUeHUs] NPOPECCUOHATILHBIX YPAGTSIOWUX KOMUAHULL K YIPAGLEHUIO
HCUNUUWHBIM  (POHOOM. B cmamve paccmompenvl opeanu3ayuoHHO-nPaBosvle OCHOBbL YHPABILEHUs
MHO2OKGAPMUPHLIMU ~ OOMAMU,  NPOAHATUZUPOBAHO  COBPEMEHHOe  COCHMOsSIHUE  YNpaeieHus
MHO2OKEAPMUPHBLIMU OOMAMU, NPEONIONCEHbL NPEOTONCEHUS U PEKOMEHOAYUU NO COBEPUIEHCINBOBAHUIO
OP2AHU3AYUOHHO-IKOHOMUYECKUX — MEXAHUIMO8  NpUGNedeHUsi  NPOPeCcCUOHATbHBIX — YAPAGIIOWUX
KOMNAHULL K YRPABGIEHUIO MHO2OK8APMUPHBIMU OOMAMU.

Keywords: housing facilities, compulsory contribution, managing organization, homeowners
association, management method, owners of premises, apartment building.

Kalit so‘zlar: uy-joy fondi, majburiy badal, boshqaruvchi tashkilot, uy-joy mulkdorlari shirkati,
boshqarish usuli, uy-joy mulkdorlari, ko‘p kvartirali uy.

Knwuesvie cnosa: dcunuwnviti (ono, o0013amenvHblil 63HOC, YAPAGTIAIOWASL OP2AHU3AMCUS,
MOBAPUUECMBO  COOCMBEHHUKO8 — JICUNA,  CNOCOO  YNpagneHusi,  COOCMBEHHUKO8  NoMeweHull,
MHO2OKEAPMUPHBLIL OOM.

Kirish qismi. Oxirgi yillarda uy-joy fondini boshqaruvchi tashkilotlar faoliyatida bir
gator muammolar ko‘zga tashlanib qoldi. Asosiy muammolar sifatida boshqaruvchi tashkilot va
uy-joy mulkdorlari shirkatlarining debitorlik va kreditorlik qarzlarining oshib ketishi, boshqaruv
faoliyatida malakali mutaxassislarning yetishmasligi hamda uy-joy mulkdorlari “birgalikda
boshqarish” funksiyasini talab darajasida bajarmasligi kabi holatlarni keltirish mumkin. Uy-joy
fondini boshqarish sifati va samaradorligini oshirishda boshqaruvchi tashkilot (shirkat)larda
tajriba va moddiy-texnik bazasi yetarli bo‘lmaganligi boisdan ham yangicha yondashuvlarni
amalga oshirishda qiyinchiliklarga duch kelishmoqda. Shu o‘rinda ta’kidlash joizki, respublikada
uy-joy fondini boshqarish tizimini yanada takomillashtirish, aholining o‘z turar joylariga bo‘lgan
mulkiy va ijtimoly munosabatlarini yaxshilash, uy-joy mulkdorlarining o‘z mulklarini
boshqarishdagi ishtirokini yanada kengaytirish va boshqa shu kabilar bugungi kunda hamon o°z
dolzarbligini saqlab qolmoqda.

So’ngi yillarda ko*p kvartirali uylarni boshqarish tizimini takomillashtirishning tashkiliy-
huquqiy asoslarini shakllantirish va ushbu tizimda yig‘ilib qolgan muammolarni tezkor hal etish
yuzasidan Oc‘zbekiston Respublikasi qonunlari, Prezident farmon va qarorlari, Vazirlar
Mahkamasi qarorlari qabul qilinib, ularning ijrosi ta’minlanmoqda. Jumladan, O‘zbekiston
Respublikasining 2019-yil 7-noyabrdagi “Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish to‘g‘risida”gi
O‘RQ-581-sonli Qonuni, O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2017-yil 18-apreldagi “Uy-
joy kommunal xizmat ko‘rsatish tizimini boshqarishni yanada takomillashtirish chora-tadbirlari
to‘g‘risida”’gi PF-5017-sonli Farmoni va 2017-yil 24-apreldagi “2017 - 2021 yillarda ko‘p
xonadonli uy-joy fondini saglash va undan foydalanish tizimini yanada takomillashtirish chora-
tadbirlari to‘g‘risida”gi PQ-2922-sonli, 2021-yil 19-iyundagi “Ko‘p kvartirali uy-joylarni
boshqarish tizimini yanada takomillashtirish to‘g‘risida”gi PQ-5152-sonli, 2022-yil 4-avgustdagi
“Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish tizimini yanada takomillashtirish va boshqaruvchi
tashkilotlarni moliyaviy sog‘lomlashtirish borasidagi qo‘shimcha chora-tadbirlar to‘g‘risida”gi
PQ-346-son qarorlari hamda O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2019-yil 4-
yanvardagi  “Toshkent shahrining uy-joy kommunal infratuzilmasini boshqgarishni
takomillashtirish bo‘yicha qo‘shimcha chora-tadbirlar to‘g‘risida”gi 5-sonli, 2019-yil 30-
yanvardagi “Ko‘p kvartirali uylarni boshqgarish tizimida zamonaviy axborot-kommunikatsiya
texnologiyalarini joriy etish to‘g‘risida”gi 67-sonli, 2020-yil 7-fevraldagi “Toshkent shahrining
Yakkasaroy tumani, Jizzax va Marg‘ilon shaharlarida O‘zbekiston Respublikasining “Ko‘p
kvartirali uylarni boshqarish to‘g‘risida”gi qonuni normalarini aprobatsiya qilish yuzasidan
huquqiy eksperiment o‘tkazish to‘g‘risida”gi 64-sonli, 2021-yil 15-oktabrdagi “Ko‘p kvartirali
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uyning yerto‘lasidan foydalanish chora-tadbirlari to‘g‘risida”gi 648-sonli va 2022-yil 3-
yanvardagi “Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish faoliyatini amalga oshirish qoidalarini tasdiqlash
to‘g‘risida”gi 3-sonli qarorlari gabul qilinib, ularning ijrosi ta’minlanib kelmoqda.

Asosiy qism. So‘nggi yillarda ko‘p kvartirali uy-joylarni boshqarish tizimini

takomillashtirish, boshqarish organlarini qo‘llab-quvvatlash hamda ko‘p kvartirali uylardagi
umumiy mol-mulkni saqlash va ta’mirlash, ularga tutash yer uchastkalarini aniq belgilash
bo‘yicha tizimli ishlar amalga oshirilmoqda.
Xususan, Qoraqalpog‘iston Respublikasi, viloyatlar va Toshkent shahrining 15 ta hududida ko‘p
kvartirali uy-joylar joylashgan yerlarni ochiq tanlov o‘tkazish yo‘li bilan boshqaruvchi
tashkilotlarga biriktirish bo‘yicha loyiha amalga oshirildi va tahlil natijalariga ko‘ra mazkur
loyiha doirasida 1 227 ta ko‘p kvartirali uylarda istiqomat qiluvchi aholining yashash sharoitlari
yanada yaxshilandi.

Qisqa vaqt ichida boshqaruvchi tashkilotlarning kredit qarzdorligi 2 baravarga qisqardi,
500 nafarga yaqin ish o‘rinlari yaratildi, ishchilar ish haqi hamda boshqaruvchi tashkilotlar
daromadi 2 baravarga oshdi.

Shu bilan birga, respublikada faoliyat olib borayotgan 772 ta uy-joy mulkdorlari
shirkatlarining 311 tasida muammoli kreditor qarzdorliklari mavjud bo‘lib, 2,5 mingdan ziyod
ko‘p kvartirali uylarda istiqgomat qiluvchi aholiga tegishli xizmatlar ko‘rsatilmay yoki sifatsiz
ko‘rsatib kelinmoqda [2].

Ko‘p kvartirali uylarni boshqarishda boshqaruvchi kompaniyalarning tashkil etilishi,
shuningdek ushbu sohadagi munosabatlarni tartibga solish maqgsadida O‘zbekiston
Respublikasining 2019-yil 7-noyabrdagi «Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish to‘g‘risida»gi
O‘RQ-581-sonli Qonuni qabul qilindi va O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining
2020-yil 7-fevraldagi “Toshkent shahrining Yakkasaroy tumani, Jizzax va Marg‘ilon
shaharlarida O‘zbekiston Respublikasining «Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish to‘g‘risida»gi
gonuni normalarini aprobatsiya qilish yuzasidan huquqiy eksperiment o‘tkazish to‘g‘risida”gi
64-sonli garoriga muvofiq aprobatsiyadan o‘tkazildi. Mazkur qonunning 8-moddasida ko‘p
kvartirali uyni boshqarish va uning usullari belgilangan.

Ko‘p kvartirali uyni boshqarish istiqomat qiluvchilarning yashash va yashash uchun
mo‘ljallanmagan joylarni foydalanish qulay hamda xavfsiz sharoitlarini ta’minlash, umumiy
mol-mulkni lozim darajada saqlash hamda umumiy mol-mulkdan foydalanish masalalarini hal
etish bo‘yicha chora-tadbirlar majmuini o‘z ichiga oladi.

Ko‘p kvartirali uyni boshqarish usuli ko‘p kvartirali uydagi joylar mulkdorlarining
umumiy yig‘ilishida belgilanadi.

Ko*p kvartirali uyni boshqarish:

- bevosita joylarning mulkdorlari tomonidan (bundan buyon matnda ko‘p kvartirali uyni bevosita
boshqarish deb yuritiladi);

- yuridik shaxs bo‘lgan boshqaruvchi tashkilot tomonidan yoki jismoniy shaxs (yakka tartibdagi
tadbirkor) bo‘lgan boshqaruvchi (bundan buyon matnda boshqaruvchi tashkilot yoki
boshqaruvchi deb yuritiladi) tomonidan shartnoma asosida;

- bitta yoki zich joylashgan bir nechta ko‘p kvartirali uyda turar joylarning va yashash uchun
mo‘ljallanmagan joylarning mulkdorlarini birlashtiruvehi uy-joy mulkdorlarining shirkati
bo‘lgan notijorat tashkilot (bundan buyon matnda shirkat deb yuritiladi) tomonidan amalga
oshirilishi mumkin [1].

Yugqoridagilardan kelib chiqib, ko‘p kvartirali uylar bevosita mulkdorlar, boshqaruvchi
tashkilot yoki uy-joy mulkdorlari shirkati tomonidan boshqarilishi mumkin (1-rasm).
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Ko‘p kvartirali uyni
boshqaruvchilar

Boshqaruvchi tashkilot yoki
Jismoniy shaxs bo‘lgan Uy-joy mulkdorlari shirkati
boshqaruvchi

Bevosita joylarning
mulkdorlari

1-rasm. Ko ‘p kvartirali uylar boshqaruvchilari

O‘zbekiston Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2019-yil 4-yanvardagi “Toshkent
shahrining uy-joy kommunal infratuzilmasini boshqarishni takomillashtirish bo‘yicha
qo‘shimcha chora-tadbirlar to‘g‘risida”gi 5-sonli qaroriga asosan Toshkent shahrining
Yunusobod va Chilonzor tumanlarida ko‘p kvartirali uy-joy fondini professional boshqaruv
kompaniyalari tomonidan boshgarish amaliyoti yo‘lga qo‘yildi.

Shuningdek, mazkur qaror asosida Toshkent shahar hokimligi tomonidan tijorat banklari
va Ofzbekiston Respublikasi Uy-joy kommunal xizmat ko‘rsatish vazirligi bilan birgalikda
tajriba doirasida xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlarining kreditlarini ikki oy muddatda tegishli
boshqaruv kompaniyalariga gayta rasmiylashtirdi, debitorlik qarzlar va kreditlar bo‘yicha
qarzlarni belgilangan tartibda o‘tkazilishini tashkil etdi.

Shirkatlarning qarzlarini o‘z zimmasiga olgan boshqaruvchi kompaniyalar talab
darajasida faoliyat yuritishini ta’minlash va ularning faoliyatini qo‘llab-quvvatlash magsadida
Qarorga asosan boshqaruv kompaniyalarining shartnoma doirasida ko‘p kvartirali uy-joy fondini
saqlash, undan foydalanish va ta’mirlash uchun olingan daromadlari qo‘shilgan qiymat solig‘i va
yuridik shaxslarning daromad solig‘idan hamda boshqaruv kompaniyalari respublikada ishlab
chiqarilmaydigan va belgilangan tartibda tasdiglanadigan ro‘yxat bo‘yicha olib kelinadigan
qurilish texnikasi, kichik mexanizatsiya vositalari, materiallar va uskunalar uchun bojxona
to‘lovlarini to‘lashdan (bojxona rasmiylashtiruvi yig‘imlaridan tashqari) ozod etildi [5].

O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2017-yil 24-apreldagi PQ-2922-sonli qarori
ijrosi yuzasidan 2017-2021 yillarda ko‘p xonadonli uylarning 11 mln. 709 ming kv.m tom qismi,
18697 ta uylarning ichki muhandislik tarmoqlari, 42512 ta kirish yo‘laklari ta’mirlandi, 66079 ta
temir eshik va kodli qulflar, 131,2 ming kv.m framuga oyna romlari o‘rnatildi, 18428 ta uyning
fasad qismi mukammal va joriy ta’mirlandi. Shuningdek, 5121 ta bolalar maydonchasi qurildi va
5844 tasi ta’mirlandi, 445,7 ming p/m. irrigatsiya tarmogqlari tortildi, 2711 ming kv.m trotuarlar
beton qorishmasi bilan qoplandi, 29165 ta tashqi yoritish moslamalari o‘rnatildi, 571 ta lift
uskunalari yangisiga almashtirildi [3].

Aholi turmush farovonligini oshirishning eng muhim ko‘rsatkichlaridan biri sifatida uy-
joylarni qurish va foydalanishga topshirish ishlarining jadallashuvi natijasida yillar davomida
aholi sonining o°sib borishiga qaramasdan umumiy uy-joy fondi hajmi va shinamligi ortib bordi.
1991-yilda kishi boshiga o‘rtacha yashash maydoni 12,4 m? ni tashkil etgan bo‘lsa, 2002-yilda
14,3 m? ni, 2009-yilda 14,7 m? ni, 2011-yilda 15 m? ni va nihoyat 2021-yilda 1991 yilga nisbatan
5,8 metr kvadratga oshib, 18,2 m? ni tashkil etdi [9] (2-rasm).
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2-rasm. O ‘zbekistonda kishi boshiga to ‘g ‘ri keladigan o ‘rtacha yashash maydonining o ‘sish
dinamikasi tahlili diagrammasi, (m?)

2-rasmda keltirilgan ko‘rsatkichlardan ko‘rinadiki, 2021-yilga kelib respublikamizda
kishi boshiga 18,2 m? yashash maydoni to‘g‘ri keldi.

Ko‘p kvartirali uy-joylarni boshqarish tizimini yanada takomillashtirish, boshqaruv
organlarining moliyaviy barqarorligini ta’minlash hamda ko‘p kvartirali uy-joylarning umumiy
mol-mulkini saqlash, undan samarali foydalanish va uni ta’mirlash, ularga tutash yer
uchastkasini obodonlashtirish ishlarining izchil amalga oshirilishini ta’minlash magqsadida
O‘zbekiston Respublikasi Prezidentining 2021-yil 19-iyundagi “Ko‘p kvartirali uy-joylarni
boshqarish tizimini yanada takomillashtirish to‘g‘risida”gi PQ-5152-sonli qarori qabul qilindi.
Ushbu qarorga muvofiq 54920 ta xonadonni o‘z ichiga olgan 1227 ta ko‘p kvartirali uyni 2022
yil 1 iyulga qadar ochiq tanlov o‘tkazish yo‘li bilan boshqaruvchi tashkilotlarga biriktirish
belgilandi [4].

Bugungi kunda respublikamizda jami 38373 ta ko‘p qavatli uylar mavjud bo‘lib, ularga
4185 ta uy-joy mulkdorlari shirkatlari va 290 ta Boshqaruv tashkilotlari xizmat ko‘rsatmoqda.
Bunda, jami 4185 ta shirkatlarning 1351 tasi yaxshi, 1658 tasi o‘rta va 1176 tasi og‘ir toifadagi
shirkatlarni tashkil etib, ularning boshqaruvida 25987 ta ko‘p qavatli uylar mavjud (3-4-rasmlar).
Bundan tashqari, 9840 ta ko‘p qavatli uylar boshqaruv tashkilotlari tasarrufida, 1834 tasi
boshqaruvsiz uylar hamda 712 tasi o‘zini-o‘zi va boshqa tashkilotlar tasarrufidagi uylar
hisoblanadi [7].
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3-rasm. Ko ‘p kvartirali uylarning boshqaruvchi tashkilotlarga biriktirilish holati tahlil
diagrammasi
3-rasmdan ko‘rinib turibdiki, bugungi kunda 25987 ta ko‘p kvartirali uyga, ya’ni ko‘p
kvartirali uylarning 68 %iga shirkatlar, 25%iga boshqaruvchi kompaniyalar, 2%iga o‘zini-o‘zi
boshqaruvchilar xizmat ko‘rsatsa, qolgan 5% ko‘p kvartirali uylar boshqaruvsiz qolmoqda.

1800 1658

1600
1400 1351
1200 1176
1000
800
600
400
200
0

Yaxshi O'rta Og'ir

B Shirkatlar toifasi bo'yicha soni

4-rasm. Shirkatlarning toifasi boyicha tahlili diagrammasi

Avvalgi tadqiqotlarimizga ko‘ra shirkatlar boshqaruviga nisbatan professional
boshqaruvchi kompaniyalar samarali faoliyati yuritishi aniglangan [7].

Xulosa va tavsiyalar. Yuqorida keltirilgan tahliliy ma’lumotlardan ko‘rishimiz
mumkinki, bugungi kunda professional boshgaruv kompaniyalari tomonidan ko‘p kvartirali
uylarni boshqarishni istigbolli deb baholashimiz mumkin.

Ko‘p kvartirali uylarni boshqarish tizimini yanada takomillashtirish, boshqarish organlari
bilan mulkdorlar o‘rtasidagi hamkorlikni kuchaytirish, aholiga sifatli xizmat ko‘rsatilishini
hamda ko‘rsatilgan xizmatlar uchun to‘lov intizomini ta’minlash hamda sohaga yetarli malaka,
ko‘nikma va moddiy-texnik bazaga ega bo‘lgan boshqarish organlarini jalb qilish bugungi
kunning dolzarb masalalaridan biri bo‘lib qolmoqda.
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Shuni alohida ta’kidlash joizki, respublikamizda ko‘p kvartirali uylarni boshqarish
sohasida ko‘plab huquqiy hujjatlar qabul qilinishi, yangi tuzilmalar tashkil etilishi orqali
islohotlarni jadallashtirishga qaratilgan chora-tadbirlarni amalga oshirilishiga garamasdan
erishilgan natijalarni ijobiy baholashga muayyan vaqt talab etiladi. Sababi esa ko‘p kvartirali
uylarni  birgalikda boshgarish borasida uy-joy mulkdorlarining oqilona qarashlari
shakllanmaganligi, majburiy badallarni o‘z vaqtida to‘lanmayotganligi, boshqaruvchi tashkilot
(shirkat)larda malakali mutaxassislarning yetishmasligi, ba’zi bir jarayonlarning shaffof tarzda
amalga oshirilmasligidir.

Ko‘p kvartirali uylarni samarali boshqgarishni tashkil etish, bu jarayonga professional
boshqaruvchi kompaniyalarni jalb etish mexanizmini takomillashtirish va uy-joy
mulkdorlarining faolligini uchun quyidagi takliflarni amalga oshirish magsadga muvofiq:

- ko*p kvartirali uy-joylarni boshqaruvchilarning elektron reestrini takomillashtirish;
-og‘ir toifadagi shirkatlar tezkor tugatish va wularning o‘rniga potensial boshqaruv
kompaniyalarini jalb etish;
- barcha ko‘p kvartirali uy-joy boshgaruvchilarining rahbar va xodimlarini reja-grafik asosida
o‘qitish va qayta tayyorlash;
- har bir ko‘p kvartirali uy-joy uchun alohida hisob yuritilishini tashkil qilish va shaffoflikni
ta’minlash;
- uy-joy mulkdorlarining xarajatlarini kamaytirgan holda boshqaruvsiz, 0‘z-o‘zini boshqaruvchi
va shirkatlar xizmat ko‘rsatayotgan ko‘p kvartirali uylarni bosqichma-bosqich professional
boshqaruv kompaniyalari tasarrufiga o‘tkazib borish;
- ko‘p kvartirali uylardagi ko‘chmas mulk bilan bog‘liq bitimlarni tasdiglashda notariuslar
mulkdorning majburiy badallardan qarzdorligini inobatga olishi;
- ko‘p kvartirali uylardagi umumiy mol-mulkning talab darajasida saqlanishini ta’minlash uchun
zarur bo‘lgan xizmatlar va ishlarning minimal ro‘yxatini shakllantirish;
- ko‘p kvartirali uylar uchun qarz mablag‘lari, shu jumladan bank kreditlarini ko‘p kvartirali
uylarning barcha joylar mulkdorlari bir ovozdan gqabul qilgan qarorlari asosida olinishini
ta’minlash;
- ko‘p kvartirali uyning umumiy mol-mulkini saqlash, undan foydalanish va uni ta’mirlash uchun
majburiy badallardan garzdorligi mavjud mulkdorlarni elektr tarmogqlari yoki gaz ta’minotidan
o‘chirish tartibini amalga oshirish;
- ko‘p kvartirali uyning umumiy mol-mulkini saqlashda energiyatejamkor texnologiya va
uskunalardan foydalanish;
- ko‘p kvartirali uylardagi umumiy mol-mulkni mol-mulk solig‘idan hamda ko‘p kvartirali
uylarga tutash yer uchastkalarni yer solig‘idan ozod qilish;
- ko‘p kvartirali uy-joydagi umumiy mulkni saqlash va ulardan foydalanish qoidalarini ishlab
chiqish;
- uy-joy fondini boshqarish, uy-joy fondidan texnik foydalanish qoidalari va normalarini buzish
holatlari hamda ularning oqibatlari haqida maxsus ko‘rsatuvlar, roliklar tayyorlab, mulkdorlarga
tushuntirishlar olib borish.
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OCHOBHBIE ®U3UKO-TEXHUYECKHUE CBOMCTBA CHHEHHUAJIBHBIX
HNEMEHTHBIX CMECEHN
PhD, ooy.Paxumos IIT., acc.Camaoos X.C., acc.baxpumounosa C.b. (TACY)

Annomayua: makonada caxoam UUKUHOUNAPU —AcCOCUOA2U MYNEA3y64u  KOPUWMANAPHUHS
MamemMamux MoOeuNapyu, ONMuManl mapkubu 6a xoccanapu Keamupuaca. Tynoupuws musumiapuHu
pusodcIaHmupuwoa  acocuil  UyHamwu 0y caHoam UYUKUHOULAPUOAH MYAA3V6YU  KOPUUMALAD
cugpamuda uwnamuni Xucooaanaou.

Annomayua: 6 cmamve npusedeHvl MamemamuiecKue MoOeny, ONMUMANbHble COCMABbl U
CBOUCMBA 3AKNAOOYHLIX CMecell HA OCHO8e 0mxo008 npombiuienHocmu. OCHOBHbIM (PaAKMOPOM
passumusi  cucmem ¢ 3aKIAOKOU CMAN0 UCHONb3068AHUE 8 Kayecmee 3aKIA0OYHbIX Mamepuanos
meepoeiowux cmeceil, 0omxo008 NPOMbIULIEHHOCU.

Abstract: the article presents mathematical models, optimal compositions and properties of filling
mixtures based on industrial waste. The main factor in the development of backfill systems was the use of
hardening mixtures and industrial waste as backfill materials.

Kanum cyznap: yemenm, myneazysuu Kopuwmanap, caoam YUKUHOUIAPU, MAMeMAmuK Mooei;
VUYBUAH KVII;, MUC IPUMULL MOWKOLIAPU,; 08 OVULTUKIAPU.

Knioueswie cnosa: yemenm, 3axnadounvie cmecu; omxo0bl NPOMbIUIEHHOCU, MAMEeMaAmu4ecKuil
MOOeb; 3011a-YHOC; WAAKU MEOen1asuibHo20 NPOU3B00CMEd,; 8blpabomantds npocmpancmaaq.

Key words: cement, filling mixtures; industrial waste; mathematical model; fly ash; copper
smelting slag; mined out space.

Beenenne. B Mupe B CTpOUTENBCTBE U B TOPHOPYIHOM IPOMBIIIIEHHOCTH YBEINYUBAECTCS
JI0JIs1 UCTIOJIb30BaHUs 3(PPEKTUBHBIX 3HEprocoOeperarmux TexHojaoruil. B yactHocTn B Takux
pa3BuThiX cTpa”ax mupa kak CIIIA, I'epmannsd, fAnonus, Kuraii, Poccus Bc€ odeHb BakHOE
3HauE€HUE UMEET MPUMEHEHUE CUCTEM pa3pabOTKU € 3aKiIaJKON BbIpaOOTaHHOTO MPOCTPAHCTBA
HE U3 TNPUPOJHOTO CHIPbs, KOTOpas MpeJCTaBisieT COOOW CMeCh HMHEPTHBIX MaTepHalloB C
BSUKYILIMMU BEILIECTBAMU, a PAa3JIMYHBIX OTXO/A0B U MOIMYTHBIX MPOIYKTOB IPOMBIIIJIEHHOCTH, B
NEepBYI0  OuYepelb, TOPHONOOBIBAIOIIEH,  TOIUIMBO-3HEPreTHMYECKOH,  XMUMHYECKOH U
METaJITypruyecKoil, TaKk KaK Mpu 3TOM O00ECIeUnBaETCsl UX MPOYHOCTh U YCTOMUMBOCTH. B 3TOM
OTHOIIEHHH 0cOo00€ BHHMMaHHUE YyienseTcs pa3pabOoTKe COCTaBOB HOBBIX CTPOMTEIbHBIX
MaTepuasoB, B YACTHOCTH 3aKJIaJOYHBIX CMECEll Ha OCHOBE MECTHOTO CBIPhSl U MPOMBIIUIEHHBIX
OTXOJIOB U CO3JJaHMIO YHEprocOeperaroIux TeXHOIOTHH I uX mpou3BoacTBa [1].

AHanu3 paHee BBINOJIHEHHBIX HCCIIEIOBAaHMM MOKa3zajd, 4YTO B 00JacTU MOBBIIICHUS
HEProd(PPEeKTUBHOCTH U CO3MAHUS pecypcocOeperarwnx TEXHOJOTUH HpU MPOU3BOJICTBE
3aKJIaJJOYHBIX CMecCEil JJisl 3amoJHEeHHs] BRIpaOOTaHHBIX MPOCTPAHCTB 0Opazyemble MpH A00bIYE
[[BETO-METAITYPTUYECKUX Py ObUIM JOCTUTHYTHl OYE€Hb BA)KHBIE MOJIOKUTEIbHBIE PE3YIbTaThl
(2, 3].

Metoabl. Jlns osTOoM 1enu pa3paboTaHbl MaTeMaTHMYeCKHME MOJENU  IOJydyeHHe
3aKJIaJIOYHBIX CMECeH C MpeaBapUTENbHO 33JaHHBIMU CBOMCTBAMU HA OCHOBE KOPPENSIIMOHHO-
PErpECCUBHBIM aHAJIN30M.
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